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Fac-simile di perizia di stima per la rideterminazione del valore di quote di società immobiliare
PERIZIA DI STIMA

ALFA IMMOBILIARE SRL

Via …............. n. ....  –  cap ......….

Il sottoscritto Dott. Mario Rossi, nato a …............... il … .... …, Dottore Commercialista, con studio in …..................…, Via …................… n.....

PREMESSO

Di essere stato incaricato di redigere perizia di stima del valore della società di cui in epigrafe alla data del 01.01.2008 precisa quanto segue:

1. ALFA IMMOBILIARE SRL, società nata nel 2002, svolge attività di compravendita e locazione di beni immobili di proprietà con esclusione di qualsiasi attività di intermediazione nel campo immobiliare.  

2. Il valore della società è dato dal valore del patrimonio netto rettificato, valore che si ottiene sostituendo ai valori dell’attivo, al netto dei relativi fondi di ammortamento, i valori correnti dei cespiti e svalutando, quando necessario i crediti e/o svalutando o rivalutando i valori di magazzino.

3. Nel caso di specie trattandosi di immobiliare i valori di magazzino sono costituiti dagli immobili merce posseduti mentre l’avviamento, per le caratteristiche della specifica società, deve ritenersi pari a zero. 

Patrimonio netto rettificato

Dalla situazione patrimoniale redatta alla data del 1° gennaio 2008 (che si allega quale parte integrante della presente perizia sub A) emerge che il patrimonio netto contabile al 01.01.2008 risultava pari a euro 10.511,00. 

Il valore residuo riferito alle spese di costituzione non è stato preso in considerazione in quanto trattasi di attività non realizzabile.

Crediti e debiti sono assolutamente certi nel quantum e nella solvibilità dei soggetti interessati e pertanto non abbisognano di alcuna rettifica. 

Per quanto concerne i beni merce in carico alla società e di seguito meglio descritti si ritiene di rettificarne i valori come segue:

· Immobili siti in …… (…) via …… n. così individuati :

Alloggio: Foglio xx Mappale xx Subalterno xx

Magazzino:  Foglio xx Mappale xx Subalterno xx

Garage:  Foglio xx Mappale xx Subalterno x

valore rettificato pari a euro 98.391,00

· Immobile sito in …… (…) via … così individuato :
Foglio xx Mappale xx Subalterno xx

valore rettificato pari a euro 341.500,00

Ai fini della attribuzione del valore dei beni immobili, è stato assunto quale dato di partenza la valutazione tecnica (che si allega alla presente perizia al punto sub B) operata dallo Studio Tecnico del Dott. Luigi Bianchi, iscritto all’Albo degli Architetti della Provincia di .............… al n. …. 

Conclusioni

Per quanto su esposto si ritiene che alla data del 01.01.2008 la ALFA IMMOBILIARE SRL abbia nel suo complesso un valore arrotondato pari a Euro 250.000,00 portato dal patrimonio netto contabile di euro 10.511,00 cui vanno sottratti euro 537,00 riferiti alle spese di costituzione ed aggiunti euro 240.026,00 portati dalla differenza tra il valore contabile degli immobili posseduti ed il valore effettivo degli stessi.

Allegati :

A. Situazione patrimoniale al 01.01.2008

B. Valutazione tecnica immobili di proprietà della società

…............…, lì ………

Firma

Mario Rossi
Fac-simile di verbale di asseverazione
TRIBUNALE DI xxxx
Cancelleria della Volontaria Giurisdizione







N.____________ Rag. AMM










N. _______________ Cron.

VERBALE DI ASSEVERAZIONE

Addì ....... ....... ........., nella Cancelleria dell'intestato Tribunale, avanti al Cancelliere della Cancelleria sottoscritto, è comparso il Dott. Mario Rossi, nato a ..................il ...................., residente in .................... via ...................... n. .... e con studio in ....................., Via ....................... n. ....., identificato a mezzo documento di identità 
n. ............................... rilasciato dal Comune di ............................ in data ....... ....... ......... il quale ha presentato la relazione che precede, composta da n. 2 facciate complete e da una terza scritturata per righe 7, corredata da n.2 allegati di 6 pagine, chiedendo di asseverarla con giuramento.
Il I° Dirigente della Cancelleria, previe ammonizioni di legge, invita il comparente al giuramento di rito, che egli presta ripetendo:

"Giuro di avere bene e fedelmente proceduto alle operazioni affidatemi al solo scopo di far conoscere la verità".

Il Perito                                                                                                       Il Cancelliere

Dott. Mario Rossi
